Zmluva o najme bytu
&. 362/2019/

uzatvorend v aysle § 685 a nasl. Opfianskeho zdkomika v zmeni neskorSich predpisov medzi tymito smbuvnymi stranami :

1.

Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: ¢sa 26, 974 01 Banskd& Bystrica

v zastupeni: Ing. DuSan Argald® - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - ¢len predstavenstva

1¢0: 36 039 225

DIC: 2020093504

¢ DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.u¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spolo&nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

a
Ndjomca:
Meno a priezvisko: Etela Zaslavova
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:

a

Meno a priezvisko: Vliadimir KovAad

datum narodenia:

toho casu bytom:

(dalej aj ako len 'nédjomca')

(prenajimatel a ndjomca dalej spolofne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

i €15,
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je wvyluCnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachddza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, wvchod : sUpisné &islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. T&to nehnutelnost
- dom je zapisana v operdate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica
vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom ¢sa 7,
974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvafi.

€1.1T:
Predmet zmluvy
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu holo byt &. nachéddzajici sa
na ' podlazi, na Interndtnej ulici, vchod , Supisné &islo : (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v Cl.I. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostdva =z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom
bytu je predsieifi, kuchyia, kupelfla a WC. Celkovd vymera podlzhovej plochy,
vratane prisluSenstva je vo vySke 60.86 m?.

Vybavenim tohto bytu Je vSetka Jjeho vnidtornd instaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej vody vrdtane pomerovych meradov tepla, Udstredného
kirenia vrdtane radidtorov a meradov tepla, eletroindtaldcie a kanalizacie),
okrem stupacich vedeni, ktoré sd urdené na spolodné uZivanie.



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorneé zariadenie, a to kuchynskd linka vrétane
drezu a Jjeho prisluSenstva, digestor, elektricka dvojplatnidka, drezova a
umyvadlova vodovodnd batéria, umyvadlo, WC misa s nddrZkou, povrchové Upravy
podldh, vmitorné dvere a osvetlovacie telesa.

S ndjmom bytu je spojené uZivanie spoloénych Casti a spolo&nych zariadeni domu,

¢l TTT.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu wur&itd, a to na obdobie
od 14.08.2019 do 31.08.2019.

Cl.IV.
Najomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Ndjomé a vysku mesacnych preddavkov na tuhrady za plnenia poskytované s
ufivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypo&et
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'eviden&ny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy.

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku
najomého a mesadnych preddavkov udhrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spbsob ich platenia. Uvedeni zmenu je prenajimatel povinny ozndmit ndjomcovi
pisomne, formou dorudenia evidendného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami dhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu Je
ndjomca povinny platit mesa&ne do 25. dna beZného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo u&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501693

Ak ndjomca neuhradi mesadné ndjomné a mesadné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidenéného listu za prislusny mesiac a
nedoplatky z vyuictovania uthrad za plnenie spojené s uzZivanim bytu za prislusny
kalenddrny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomni zmluvu
na nasledujici mesiac. Ndjomca Vv tomto pripade FJe povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny derl v prislugnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

Ak ndjomca neuhradi mesa¢né ndjommé a mesadné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a vdas, mé prenajimatel prévo poZadovat od
ndjomcu =zaplatenie poplatku =z omeSkania za kaZdy dernl omefkania wvo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vS8ak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omefkania
zv]1A&Et.

Prenajimatel je povinny roéné vyictovanie preddavkov thrad za plnenia spojené
s u¥fivanim bytu =za prisluiny kalenddrny rok dorudit ndjomcovi najneskér do
31.05. nasledujiceho kalenddrneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyudtovania sd splatné do 30 dni odo diia
dorudenia vyudtovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omefkani s platbou
vyplyvajlicou z vytiétovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane drok z omes.
kania vo vyske 2-nasobku diskontnej sadzby NBS rof¢ne, platnej k prvému diiu omegkania
z dlZnej sumy, pri¢om ndrok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.

Cl.v.
Financénd zabezpeka

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanéni zdbezpeku (dalej len ako'zdbezpeka')
v plnej vyske jedného mesadného ndjomnéhe a mesadného preddavku na uvhrady za plnenia
spojené g uZivanim bytu, t.j. vo vyske 320.00 Eur.
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Zébezpeka sliZi na zabezpedenie pripadnych pohladavok prenajimatela vod&i ndjomco-
vi z dbvodu neplatenia ndjomného a dhrad za plnenia spojené s u¥ivanim tohto bytu.

Po skon¢eni ndjmu bytu je prenajimatel povinny vrdtit nidjomcovi nevy@erpani Gast
zdbezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo difia, ked ndjomca odovzdal byt

v zmysle €1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom v3etky néroky
sUvisiace s predmetom ndjmu, vrdtane nedoplatkov z vyidtovania uhrad za plnenia
spojené s uzivanim za prislusny kalenddrny rok.

s I
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatel odovzdad ndjomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v CGl. II.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti
oboch zmluvnych strédn, o ¢om spiSu obe zmluvné strany zdpisnicu o odovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opife najmi stav bytu v &ase jeho odovzdania najomcovi .

Nédjomca je povinny uZivat byt, spolo®né Sasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerufit a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat ustancvenia Domového poriadku pre bytovy dom Tnternatna 12,
sUpisné ¢islo 3513, 974 04 Banskd& Bystrica =zo dfa 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou siastou tejto zmluvy,

c) odstrdnit zdvady a pogkodenia, ktoré na inych bytoch, spolocnych &astiach a
spoloCnych zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v
spoloCnej domdcnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pbjde o odpisy stavov pomerovvch meradov SV a TUV, odpodet
pomerovych meradov tepla,cpravu spoloénych Sasti a spolo@nych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutna v zdujme iného ndjomcu bytu
a za uc¢elom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolodnych Sasti a spolofnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regula&nej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na navrh ndjomcu vzdjomme dohodli, Ze vnitorné zariadenie uvedend
v €1.II. bod 4. tejto zmluvy si nédjomca kipi a jeho montas zabezpedi na vlastné
naklady bez narcku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vratane okien,
vchodovych dveri, zdsuviek a vypinadov a to aj v pripade zdniku ndjmu v zmysle 1.
VII. tejto zmluvy. Nadjomca je povinny po&as celej doby ndjmu uhridzat na vlastné
ndklady vSetky opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim,ndklady spojené s beZnou
tdrzbou, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo¢nych dasti a
spoloénych zariadeni domu nédjomcom alebo osobami, ktoré uZivajd byt na tudel najmu
uvedeny v Cl. III. tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprév,ktoré zndfa prenajimatel s vynimkou oprdav tykajucich sa vnitorného zariadenia
uvedeného v bode 3. tejto zmluvy a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Zkodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

Nédjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatnd zmenu v byte
okrem montaZe vnitorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchddzajiceho pisomého sdihlasu prenajimatela a to ani na svoje ndklady.

Ak najomca vykona stavebné Upravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel mi
pravo poZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pofas ndjmu bytu, aby byt
dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutodnd Skodu, ktord tymito vpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebneé Upravy v byte vydd prenajimatel pisomny sthlas, ndjomca ich
vykona na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku

nédjmu v zmysle €1.VII. tejto zmluvy.

Nédjomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do podndajmu tretich osdb bez
predchdadzajiceho pisommého sithlasu prenajimatela.

s



Ndjomca Jje povinny do 14 kalenddrnych dni ako zmeny nastali, ozndmit
prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti rozhodujicich pre ur&enie vydky mesa&nych
preddavkov na uhrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Umrtie a pod.).

Pri skon¢eni néjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v dent
skon&enia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. odovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu za ddasti oboch zmluvnych strdn, o ktorej
spigu zmluvné strany Zdpisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opiZe
najmi stav bytu. Tato zdpisnicu podpiSu obe zmluvné strany tejto zmluvy.

Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si nédjomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Nidjomca berie na vedomie, Ze podas celej doby ndjmu nemé ndrok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesadnom ndjomnom a ani na vySke finandnej zdbezpeky uvedenej
v ¢1. V. tejto zmluvy.

Cl.vII.
Skonéenie nidjmu

NAjom bytu sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktord bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak ndjomca nedodrZuje domovy poriadok,o <om si vedené zdznamy, ¢ocho dbsledkom
mbéZe byt okamZité ukondenie tejto zmluvy.

Gl.vIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho &asu bytom, ktord kaZdd zo zmluvnych stradn uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd zndma adresa, ktoru zmluvnd strana preukdzatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na doruCovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne ozndmend.

Pisomnost sa povaZuje za dorufend dilom jej prevzatia adresdtom. Ak adresét
odmietne pisomnost prijat, pova®uje sa pisomnost za doru&eni driom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorufeni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisommost, odosland na dorufovaciu adresu bola vrdtenad odosielatelovi ako
nedoru&ené, bez ohladu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy,ak sa adresdt o tejto
pisomnosti nedozvie. Driom dorucenia je v takom pripade derfi vratenia zdsielky
odosielatelovi.

Ol . Tx,
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel urdi povereni osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpedovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek ndklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpodita medzi vsSetky byty rovnakym dielom, ktoré je
potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vydke, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavidzuje v pripade potreby zabezpedit sudinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obd&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi prdvnymi predpismi platnymi na dzemi SR.



4.

Tato zmluva je v sdilade s § 5a) =zdkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov povinne zverejfovanou zmluvou. Tato zmluva nadobtda
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou Stranou tejto zmluvy a
U&innost nadobida v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strdnke prenajimatela
www . mbb. sk.

Osobné Udaje prenajimatel ako prevaddzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracidvani osobnych udajov a o
volnom pohybe takychto ddajov, ktorvm sa zrusuje smernica 95/46/ES (vieobecné
nariadenie o ochrane udajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zdkona
NR SR ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tddajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych uddajov') v informadnom
systéme osobnych tddajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu osobnych ddajov SR pod registradnym &iglom 201402271.

Tato zmluva, vratane evidendného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost origindlu.

Zmluvne strany vyhlasuji,Ze si tito zmluvu, vrdtane eviden®ného listu preditali,
jej obsahu porozumeli, tdto =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tdto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuji.

L4 le/7 5.8 Loy

V Banskej Bystrici, diia ....... A V Banskej Bystrici, dia

Prenajimatel: Najomeca:

MBB a.s. Etela zaslavova
Ing.DusSan Argalds
predseda predstavenstva

MBB a.s. Vliadimir Kovad&
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

¢.popisné
C.bytu
Sp.platby

Najomnik Etela Zadslavova
Var . sym. Vliadimir Kowds
Ucet-IBAN
BIC -Banka: -
UDAJE O BYTE
Kategé;ia: E Vykurovanie:ustredne kurenie VysSka miestnosti: 2.60 m
PodlaZie Ripeliia: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte
VYMERA BYTU
OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 16.90 m2 Kuchyia 11.21 m2 Kipeliia 0.96 m2 UK 60.86 m2
2.miestn05§ 15.20 m2 Neob.kuchyria 0.00 m2 WC 1.60 m2
3.miestnost 12.75 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 58.30 m2
4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchytia 0.00 m2
CELKOM 44 .85 m2 13.45 m2 2.56 m2
SPOLUBYVAJUCTI
vztah Meno Vztah Meno
syn (dcera) CTE syn (dcera)
syn (dcera) T
Pocet ¢lenov domdacnosti celkom:
OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARTADENTIE [Eur]
Kuchynské ligka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, vari& 1.16 Len sprch. alebo kupelfiovy kit 0.00
Vstavana skrifia Zachod v kupelni 14.51
Elgktrlckg'bOJ;er . Chrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ochrievad vody Chyba sSpajza alebo wvst.skrita 3.82
Zdroj tepla . ) Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie Prislug.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00
Vodomery 0.71 Clastoc&.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00

Len jedna miestnost 0.00
CELKOM mesacdne 1.87 -
CELKOM rodéne 22 .44 ZNIZENIE CELKOM rodne 2214
UHRADA ZA UZIVANIE BYTU
ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]
Za obytni plochu (mesadne) + 58.05 10% za suterén (ro&ne) - 0.00
Za vedlajgiu plochu (mesadne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za plochu spolu . (ro€ne) = 790.67 10% za wvytah (ro¢ne) - 0.00
Za zakladné vybavenie (rodne) + 234.55 5% za vyZku nad 3,4m (rodne) - 0.00
Za ostatné vybavenie  (rofne) + 22.44 Iné zlavy (rone) - 0.00
Za chybajuce vybavenie (ro¢ne) - 22.14 Kalkulované ndjomné (rocne) = 1025.52
Maximalne najommé (roc¢ne) = 1025.52
Mesadnda vygka najmu 85.46
ZALOHY A POPLATKY [Eur]
Teplo na vykurovanie 108.00 Osvetlenie spolod. priestorov 1.00
Teplo na ohrev TUV 45.95 Zrazkova voda 1.10
Vodné a stoéné 57.00 Drobné opravy 6.09
vytah 15.40
Celkovd mesadnd dhrada 320.00 Eur

Zmluva na dobu ur&itd od: 14.08.2019
Datum platnosti od : 14.08.2019
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dria: 13.08.2019

P L L T T I N SO

pédpis najomnika

do: 31.08.2019

Ing. DusSan Argéléé.'
generdalny riaditel
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DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Internatna 12, sipisné ¢islo 3513, 974 04 Bansk4 Bystrica

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Spolotnost’ MBB a.s., CSA 26, 974 01 Banska Bystrica (dalej aj ako len s»prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Internitna 12, 974 04 Banskej Bystrici (d’alej aj ako len
»bytovy dom”). Prenajimaterl je zérovefi aj spravcom bytového domu.

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a spdsob uzivania bytov, ktoré sa nachadzaji v
bytovom dome Interndtna 12, 974 04 Banska Bystrica, vratane spolotnych &asti a spoloénych
zariadeni domu. Byty uzivaji najjomcovia a osoby Zijice s ndjomcom v spolotnej domaécnosti na
zaklade ndjomnych zmliv uzavretych s prenajimatelom na dobu uréitti a neurgity,

Obsah vzajomnych prav a povinnosti prenajimatela a najomcu bytu je primarne ureny Obéianskym
zakonnikom v platnom zneni, najomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Néjomca bytu je fyzicka alebo pravnické osoba, ktors s prenajimatelom uzavrela platnii zmluva o
nijme bytu v bytovom dome (dalej aj ako len ,,ndjomca bytu”), v zmysle platného VZN Mesta
Banska Bystrica €. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v iplnom zneni.

Osoby Zijiice v spoloénej domacnosti st fyzické osoby, ktoré ziju s ndjomcom v predmetnom byte
a s evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sugastou najomnej zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijice v spolotnej domécnosti™).

Byt je miestnost’ alebo sitbor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu trvalo urdené na
byvanie a m6Zu na tento el slazit' ako samostatné bytové jednotky.

Vybavenim bytu je vietka jeho vniitorna inStalécia (potrubné rozvody studenej a teplej uzitkovej
vody, tistredného kirenia, elektroinitalacie a kanalizacie), okrem stipacich vedeni, ktoré st urgené
na spolo¢né uZzivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezova skrinka, dvojplatni¢ka a
iné.

Spoloénymi &astami domu sa rozumeji Casti domu nevyhnutné na Jjeho podstatu a bezpe&nost’,
najmd zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priegelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolaéné kongtrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

Clénok I1.
Prava a povinnosti najomeu bytu spojené s najmom bytu

Néjomcovia bytu si povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujiice vykon prav vyplyvajicich z ndjomného vztfahu pre vietkych ndjomcov
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti najomcu bytu vyplyvajicich z najomného vztahu mus{ byt v stlade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévodu zasahovat’ nad mieru primerant okolnostiam do
prav a opravnenych ziujmov prenajimatela, ostatnych najomcov a osab Zijicich v ich spoloénej
domécnosti.
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Néjomca bytu je povinny zdrzat’ sa vietkého, ¢im by nad mieru primeranii okolnostiam obfaZoval
inych n4jomcov, alebo &m by vdime rusil alebo obmedzoval vykon ich prav. Najmi nesmie
obtazovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibraciami. Nesmie ohrozovat bezpetnost’,
poSkodzovat' prenajaty byt, vratane jeho vybavenia, spoloéné &asti a spolotné zariadenia domu,
porufovat’ dobré mravy a narusovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v bytovom dome.

Nijomca bytu je povinny odstrénit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spbsobil v byte a v spoloénych
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu sam alebo osoby Zijiice s nim v spolognej domécnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, ur€enej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny zivady a poskodenia
na naklady najomcu odstranit’ sam.

Nijomca bytu je povinny byt, vratane prisluSenstva a jeho vybavenia riadne uzivat’ a riadne poZivat
plnenia spojené s uZivanim bytu.

Najomea bytu je povinny riadne a v&as v silade s nijomnou zmluvou platit dohodnuté ngjomné,
thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (d’alej aj ako len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle najomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatel’a.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej najomnej zmluve, mdZe prenajimatel’ pozadovaf od n4jomcu bytu uhradif
poplatok z omeskania.

Néjomca znaSa na vlastné naklady drobné opravy, beznti Gidrzbu, wipravy tcelovej povahy ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu
najomcom alebo osobami Zijicimi v spoloénej domacnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna udrzba bytu sa pre ucely tohto domového poriadku pouZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Najomca bytu nesmie vykondvat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel'a a to ani na svoje naklady. Ak nijomca vykona
stavebné Upravy bez sihlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ mé pravo poZadovat' od njomcu pri
odovzdani bytu alebo po¢as ndjmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skuto&ni
Skodu, ktora tymito tipravami prenajimatel'ovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich os6b bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Nédjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamif prenajimatelovi zmenu
skuto€nosti rozhodujucich pre urfenie vySky mesaénych zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
(napr. narodenie dietat’a, Gmrtie a pod.).

Néijomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatel’a za G¢elom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoétov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimoénych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a njomeu v nepristupnom byte, mdze prenajimatel’ v pritomnosti
prisludnika Mestskej policie zabezpedit' otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zapisnica, ktord podpiSu zicastnené osoby. Po dosiahnti Géelu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spésobom zabezpe€it proti vstupu neopravnenych oséb.
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Clénok ITI.
UzZivanie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu

Spoloéné &asti domu a spoloéné zariadenia domu sa uzivajui zasadne na tely, na ktoré st urdeng.

V spoloénych &astiach a spolotnych zariadeniach domu Je ndjomcom bytov zakézané bez
predchédzajiiceho pisomného stihlasu zriad’ovat rézne prevadzky, herne, dielne, posiliiovne, sklady
a iné.

O zmene uZivania spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vyluéne prenajimatel’
bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu urgi aj dalsie podmienky, ako Jje upratovanie spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu, vyuzivanie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a pod.

V spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu Jje zakédzané skladovat’ motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horl'avy materiil a je zakdzané manipulovat’ s horfavymi a vybusnymi latkami.

Spoloéné &asti a spolodné zariadenia domu, ato najmi spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbach pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakizané nijomcom bytov umiestiiovat’ akékol'vek predmety na spojovacich
chodbach pri bytoch, schoditiach, podestach, medzipodestach a v ostatnych spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu.

Hilavné uzivery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizanych a G&istiacich otvorov a inych
podobnych zariadenf musia byt oznagené viditeTnymi orienta¢nymi ndpismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpeénostnych zasahov a likviddciu havarijnych stavov.

Najomcom bytov a osobam Zijucich v spolo¢nej domacnosti s ndjomcom je zakdzané svojvolne
zasahovat' do akychkol'vek rozvodov tstredného kirenia, rozvodov teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizicie, do meracej a regula¢nej techniky v byte a v bytovom
dome.

Najomcom bytov a osobam Zijicich v spolo¢nej domécnosti s nijomcom je akymkol'vek spdsobom
zakdzané poskodzovat’ majetok prenajimatel’a, t.j. spolo&né &asti a spoloéné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poSkodenia spoloénych &astf a spolo¢nych zariadeni
bytového domu neznémou osobou alebo osobami, bude tito Skoda rozi¢tovand ndjomcom bytového
domu spolo¢ne a nerozdielne.

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spolocnej domécnosti s najomcom, Je zakdzany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spolognej domécnosti s ndgjomcom, Je zakdzané zasahovat’ a
pouZivat’ protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoziarne iéely. ProtipoZiarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevéadzkyschopnom stave vratane nvodu na ich pouZitie a zasad protipoZiarne;j
ochrany umiestnenych na viditeFnom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel Je povolené len na plochach, vyslovne na tento widel
uréenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochéch v okoli bytového

domu je zakazané.

KaZdy najomca bytu a osoby Zijice s nim v spolo€nej domécnosti sti povinné predchadzat’ vzniku
8kéd a v pripade potreby vykonaf v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvratenie.
Najmé je kazdy najomca povinny dbat, aby nedochadzalo k zne&isfovaniu spoloénych &asti
a spolognych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegalnymi
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19:

20.

21y

kresbami, orypavanim omietok, vytrhivanim povrchovej iipravy podlah, odcudzovanim svietidiel,
znefunkénenim istifov osvetlenia spolonych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok,
informacnych tabul’, kIu¢iek a zdmkov, strhdvanim nevyhnutnych upozomeni a pod.

Nijomca bytu je povinny oznamit prenajimatelovi domu bez zbytotného odkladu zistenia o
hroziacej alebo uz vzniknutej $kode .

Najomca bytu aosoby Zijuce snim v spoloénej domécnosti st povinné hospodérne vyuzivat
elektricki energiu pri pouZivani spolofného osvetlenia na schodisti, v chodbach bytového domu
a pri pouZivani vytahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchddzajiceho sithlasu prenajimatela bytového domu umiesttiovat’ na
fasadu, konStrkciu balkénov, okien a na strechu antény rozneho druhu, reklamné pitade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela s intaldciou antén
rzneho druhu, je ndgjomca bytu povinni pri ich instalacii dodrzat’ zakonné podmienky a technické
normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpetit, aby kvetinite v oknach, na balkénoch a lodZiach, Tesp.
predmety, na ktorych st uloZené, boli dostatocne chranené pred padom a aby neznegisfovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Néjomca bytu a osoby Zijiice snim v spoloénej domécnosti si povinni zalievat kvety a vesaf
bielizeni tak, aby voda nepretekala a neposkodzovala majetok prenajimatel’a, tj. Ziadne stavebné
Casti bytového domu ako aj majetok ostatnych najomcov bytov.

Umiestiiovat” a lepit’ informaéné a propagaéné letiky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkéich vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimatel’.

Néjomca bytu a osoby Zijlice s nim v spoloénej domécnosti maju zakézané umiestiiovat informaéné
a propagacné letaky, inzeréty a iné obdobné materidly vo vSetkych spoloénych gastiach a spolo&nych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo néstenkéch vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Néjomca bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala precitat’. Ndjomca bytu je povinny na svoje naklady udrziavat svoju
postovii schranku v riadne uZivatel'nom stave a nijakym spésobom neposkodzovat’ svoju postovii
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clénok IV.
Poriadok a ¢istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpecovat' Cistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnostou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy najomca bytu je povinny:
a) udrZiavat poriadok a Cistotu v spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,
b) odstranit bezodkladne akékol'vek znetistenie v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi ndjomca bytu, osoby snim Zijice v spoloénej domécnosti, navstevy
najomeu bytu alebo akékol'vek zvierata, ktoré chovéa ndgjomcea bytu v predmetnom byte,
c) vysypat smeti a odpadky (komunélny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento tidel uréenych,
ktoré sii umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) Ccistit’ a prasit koberce, rohozky, matrace a alineny ndbytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovom dome,
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€) vykonat také opatrenia, aby sa najomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. nabytok, oSatenie a pod.), nestali zdrojom §irenia hmyzu a hlodavcov;
v pripade, Ze v bytovom dome je potrebné v pricinnej sivislosti s porufenim tejto povinnosti
vykonat’ deratizaciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je ndjomea bytu povinny uhradit’
vietky s tym spojené iéelné vynalozené naklady, pri¢om najomcovia bytu znasaju tieto naklady
spolocne a nerozdielne.

3. Ndjomcom bytov je prisne zakdzané:

a) vyhadzovat' akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzii
bytu a inych spoloénych &asti a spolotnych zariadeni bytového domu,

b) odkladat, resp. vyhadzovat' akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) v spolo&nych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodisti a pod.),

c) vyhadzovat a zhromazdovat nadrozmerny odpad v spolognych &astiach a spolo&nych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schodidti a pod.) a v okolj
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto Clanku,

d) v spoloénych &astiach a v spolo¢nych zariadeniach bytového domu faj€it, pozivat’ alkoholické
népoje a iné zdkonom zakazané navykové latky.

4. Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Bansk4 Bystrica uréeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta.

5. Néjomca bytu je povinny ukladat nadrozmerny odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jjeho odvoz, a to ku kontajnerom komunalneho odpadu.

6. Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st najomnici bytov povinnf tento nadrozmerny odpad
vhodit' do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pdvodcovia nadrozmermého odpadu).

7. Spbsob a rozsah upratovania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu uréi prenajimatel.

8. KaZdy ndjomca bytu je povinny upratat’ spolotné &asti a spolo&né zariadenia domu v rozsahu:
a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolo¢nych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZder,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyzder,
¢) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzdei,
d) odpratavanie snehu a posyp v zimnom obdobi podra potreby a pokynov prenajimatera,
e) Cistenie okolia bytového domu podl'a potreby a pokynov prenajimatela.

9. Ak najomca bytu nie je z akéhokolvek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmj
svojej domdcnosti, je povinny zabezpetit za seba zodpovedajiicu nahradu.

10. Kontrolu dodrZiavania harmonogramu, kvality ako aj koordinaciu upratovania spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykonavat osoba, urfeni
prenajimatel'om bytového domu.

11. V pripade zistenia nedodrZiavania harmonogramu  upratovania spoloénych Casti a spolognych
zariadeni domu a okolia bytového domu, Jjeho vykondvania v netplnom rozsahu alebo v
nedostatocnej kvalite je prenajimatel bytového domu opravneny zabezpedit' upratovanie spoloénych
Casti a spoloénych zariadeni domu a okolja bytového domu inym vhodnym spésobom, na naklad
ndjomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

12. Néjomcea bytu a osoby s nim Zijiice v spolo¢nej domécnosti st povinni raz §tvrtrotne zli¢astnit’ sa na
brigdde v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych Zasti a spoloénych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a Cistenie suterénu v rozsahu podla potreby,
b) umyvanie okien a dveri v spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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¢) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych néterov),
e) a inych Eistiacich a udrziavacich prac podla aktudlnej potreby bytového domu.

Clénok V.
Zabezpetenie pokoja v dome

Noény pokoj v bytovom dome je uréeny v &ase od 22.% hod. do 6.%° hod. Kazdy najomca bytu, osoby
Zijuce s nim v spolo¢nej domécnosti a névitevy ndjomcu bytu si povinni dodrZiavat tento noény
pokoj v ¢ase uvedenom v tomto bode.

V case nocného pokoja je kazdy ndjomca bytu, osoby Zijice snim v spoloénej domécnosti

a navstevy nijjomcu bytu zamedzit’ akémukol'vek nadmernému hluku, najmi je prisne zakazané:

a) hrat' na hudobnych nastrojoch, spievaf, hlutne sa zabévat' a neprimerane nahlas pouzivat
zvukové média,

b) vykonavat akikol'vek €innost’ (bichanie, klepanie, kri¢anie a iné), z ktorej vznika hluk v byte
alebo v spolognych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, ktory by vyrugoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zjice snimi v spolotnej domécnosti, ako aj obyvatel'ov Zijucich
v obytnych budovéch, ktoré sa nachédzaji v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

¢) pouzivat nadmemne hluéné elektrické spotrebice a stroje, ktoré sa pouZivaji pri domaécich
pr‘%cach a upravich v bytoch (vrtaka, mixér, vysavag, tepova& a pod.) v &ase od 20.”° hod. do
8.” hod.

V ¢ase no¢ného pokoja je najomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolo&nej domécnosti povinny stigit’
rozhlasové a televizne prijimace a iné zvukové média (doméce kino, videa z internetu a pod.) na
izbovi pocutelnost’.

Najomca bytu je povinny odrusit’ &innost’ elektrickych spotrebicov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruSenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimadov a funkcie inych pristrojov ostatnych
néjomcov bytov.

Porusenie povinnosti pre zabezpetenie no¢ného pokoja v dome sa podl'a zékona o priestupkoch
mbZe posudzovat ako priestupok, ktory je sankcionovatel'ny.

Clanok VI.
Otvaranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kaZdy n4jomca bytu a s nim Zijice spolubyvajice osoby povinni
zatvarat’ a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich os6b do bytového domu.

. Vchodové dvere maju byt volne otvérateIné len z vnutra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’,

Clénok VIL
Chov domacich zvierat v bytovom dome

Chovat psa a matky v bytovom dome je dovolené len s predchédzajicim sthlasom prenajimaterla,
pokial’

a) tieto zvieratd a ich chov nespdsobuji hygienické alebo zdravotné zavady a $kody,

b) neohrozujii bezpeénost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvéch,

c) neobfazuji ostatnych ndjomcov bytov v dome zdpachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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no¢ného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),

d) st splnené podmienky, uréené Vieobecno zavdznym nariadenim mesta Banské Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje zavizné podmienky pre chov a dribu psov, madiek a
inych zvierat, vyhlagkou &. 123/2008 Z. z., ktorou sa vykondva zékon o ochrane zvierat a
zékonom €. 39/2007 Z. z. o veterindrne;j starostlivosti,

poverenej osobe.
Néjomcom bytov a s nimj Zijucimi osobami je prisne zakézané chovat iné zvieratd, okrem psov
a maciek.
Nijomcovia bytov as nimj Zijlice osoby, su povinni v pripade znegistenia spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu bytového domu domécimi zvieratami uvedenymi v tomto ¢lanku toto
znetistenie ihned’ odstrénit.

Clanok VIII.
ZivereEné ustanovenia

Ing. DxsAn Argalas
pregfseda predstavenstva

’

¢len predstavenstva

TARE 2%, b

874 01 Banska B¥ania.

ICO: 36039225, 162 DPH: $K1020093504
reg. G3BB oAl 5. 7+ g)/g






